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DR. TÓTH RENÁTA

ÜGYVÉD

Kedves Ügyfelünk!

Az ingatlan adásvételi szerződés elkészítéséhez számos adatra és információra van szükségünk. Ezért kérjük Önöket, hogy legyenek kedvesek az alábbi táblázat középső oszlopát kitölteni. Előfordulhatnak olyan sorok, amelyek az Önök ügyletére nem vonatkoznak, ezeket – értelemszerűen - egyszerűen hagyják üresen. Ha több eladó, több vevő vagy több ingatlan is érintett, akkor a vonatkozó blokkokból nyugodtan másoljanak egymás alá többet, vagy töltsenek ki több adatlapot. 

Kérjük, hogy az adatlapot nagyon pontosan töltsék ki, mert a földhivatal a legkisebb adathiba esetén is elutasíthatja a tulajdonjog-bejegyzési kérelmet, ami sok plusz költséggel és bonyodalommal jár.

Az adatlapot kitöltés után legyenek kedvesek hozzánk mihamarabb visszajuttatni, ugyanis csak ezen adatok birtokában tudunk szerződés tervezetet készíteni.

Amennyiben a jobb oszlopban lévő rövid magyarázatok, megjegyzések nem válaszolnák meg az Önökben felmerülő kérdéseket, akkor a lap alján látható elérhetőségeken örömmel válaszolunk kérdéseikre.

Köszönjük együttműködésüket és bizalmukat!

	Eladó(k) személyes adata(i)
	↓  Ide írja az adatokat!  ↓
	Magyarázat / Megjegyzés

	Név:
	
	Pontosan a személyi igazolványban foglaltak szerint. (pl két keresztnév – akkor is, ha a gyakorlatban nem így használja). Amennyiben az Eladó cég lenne, úgy a pontos cégnévre és a székhelyére vagy adószámára van szükségünk.

	Születési név:
	
	A személyi igazolvány szerint a fenti megjegyzés szerint

	Születési hely, idő:
	
	A személyi igazolvány szerint.

	Anyja születési neve:
	
	A személyi igazolvány szerint pontosan feltüntetve (adott esetben két keresztnév stb.).

	Személyi azonosító jel (személyi szám):
	
	A lakcímkártya hátán találhatóak szerint. A szám hölgyeknél 2-es (fiatal hölgyeknél 4-es), uraknál pedig 1-es (fiatal uraknál 3-mas) számmal kezdődik, és a tagolása: x-xxxxxx-xxxx. Lakcímkártya hiányában ezt az adatot esetleg régi típusú személyi igazolványban, TAJ kártyán vagy korábbi adásvételi szerződésben lehet megtalálni. Fontos adat, ennek hiányában nem lehet szerződést kötni!

	Adóazonosító jel:
	
	Az adókártya szerint.

	Állandó lakcím / tartózkodási cím:
	
	A lakcímkártya szerint pontosan feltüntetve.

	Állampolgárság:
	
	külföldi állampolgárság esetén speciális szabályok lehetnek irányadóak

	Személyi igazolvány száma:
	
	Okmányazonosító az igazolvány szerint feltüntetve (pl: 123456AB)

	Lakcímkártya száma:
	
	Okmányazonosító az igazolvány szerint feltüntetve (pl: 654321 LK)

	Bankszámlaszám és számlavezető bank neve, számlatulajdonos neve:
	
	Ahová majd a vételár utalása történni fog az eladó(k) részére

	Elérhetőség (telefonszám, e-mail):
	
	A kapcsolattartás érdekében van rá szükség – ahol egyeztetni tudunk a szerződéstervezet, illetve a nyitott kérdések kapcsán.


	Vevő(k) személyes adata(i)
	↓  Ide írja az adatokat!  ↓
	Magyarázat / Megjegyzés

	Név:
	
	Pontosan a személyi igazolványban foglaltak szerint. (pl két keresztnév – akkor is, ha a gyakorlatban nem így használja). Amennyiben az Vevő cég lenne, úgy a pontos cégnévre és a székhelyére vagy adószámára van szükségünk.

	Születési név:
	
	A személyi igazolvány szerint a fenti megjegyzés szerint

	Születési hely, idő:
	
	A személyi igazolvány szerint.

	Anyja születési neve:
	
	A személyi igazolvány szerint pontosan feltüntetve (adott esetben két keresztnév stb.).

	Személyi azonosító jel (személyi szám):
	
	A lakcímkártya hátán találhatóak szerint. A szám hölgyeknél 2-es (fiatal hölgyeknél 4-es), uraknál pedig 1-es (fiatal uraknál 3-mas) számmal kezdődik, és a tagolása: x-xxxxxx-xxxx. Lakcímkártya hiányában ezt az adatot esetleg régi típusú személyi igazolványban, TAJ kártyán vagy korábbi adásvételi szerződésben lehet megtalálni. Fontos adat, ennek hiányában nem lehet szerződést kötni!

	Adóazonosító jel:
	
	Az adókártya szerint.

	Állandó lakcím / tartózkodási cím:
	
	A lakcímkártya szerint pontosan feltüntetve.

	Állampolgárság:
	
	külföldi állampolgárság esetén speciális szabályok lehetnek irányadóak

	Személyi igazolvány száma:
	
	Okmányazonosító az igazolvány szerint feltüntetve (pl: 123456AB)

	Lakcímkártya száma:
	
	Okmányazonosító az igazolvány szerint feltüntetve (pl: 654321 LK)

	Elérhetőség (telefonszám, e-mail):
	
	A kapcsolattartás érdekében van rá szükség – ahol egyeztetni tudunk a szerződéstervezet, illetve a nyitott kérdések kapcsán.


	Az ingatlan adatai
	↓  Ide írja az adatokat!  ↓
	Magyarázat

	Az Ingatlan pontos címe és helyrajzi száma, esetleges tartozékai:
	
	Különösen fontos a teljesen pontos helyrajzi szám megadása. Az esetleges tartozékokat is kérjük részletesen tüntessék fel. Tartozéknak minősül minden helyiség vagy ingatlanrész, amely az ingatlan-nyilvántartásban esetleg nincs feltüntetve, de az ingatlanhoz tartozik. Ilyen lehet a pince, szuterén, erkély, előtető, garázs, beálló, stb..

	Önálló ingatlan esetében (pl. családi ház, nyaraló) az épület területe (m2) (illetve a meglévő közművek):
	
	Önálló ingatlan esetén is különösen fontos a pontos helyrajzi szám minden elemével együtt. 

	Amennyiben külön helyrajzi számon szerepel, úgy a garázs és a tároló adatai.
	
	Ezen ingatlanrészeket külön is fel kell tüntetni a szerződésben, így szükséges a külön helyrajzi számuk megadása.

	Az Ingatlant terhelő terhek:


	
	Az ingatlant terhelő esetleges jelzálog, haszonélvezeti jog, elővásárlási jog, korábbi házastárs igénye, végrehajtás vagy bármilyen ismert teher akár szerepel az ingatlan-nyilvántartásban, akár nem. 

Fontos: akár eladói, akár vevő oldalon haszonélvező (özvegyi jogosult stb.), tehát az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagy bejegyzendő szerződő fél is lesz, úgy ezeknek a fent részletezett személyes adatai is mind szükségesek!

Amennyiben 2 évnél nem régebbi tulajdoni lap rendelkezésre áll, úgy azt kérjük, küldjék el nekünk.

Ha terhelt az ingatlan, akkor szükségünk lesz minden, a teherrel kapcsolatos információra, dokumentumra (banki nyilatkozat), úgy mint pl. bankhitel esetén a bank kimutatása a hitel aktuális összegéről, végrehajtási jog esetén a törléshez szükséges összeg kimutatása stb.

	Vételár összege:
	
	A teljes vételárat kérjük megadni. Amennyiben garázs vagy tároló külön helyrajzi számon szerepel, akkor a vételárat bontva, minden külön ilyen ingatlanra egyenként kell megadni

	Vételár fizetésének pontos ütemezése (fizetési részletek és teljesítési időpontok, fizetési mód: készpénz/utalás):
	
	Kérjük adják meg, hogy a vevő a vételár mekkora részét 1) mikor/meddig/milyen feltételek mellett, 2) több eladó esetén melyik eladó(k) részére, 3) készpénzben vagy banki utalással fizeti meg. Amennyiben az Eladók esetleg nem a tulajdoni hányadaik szerint kapják a vételárat, azt kérjük külön feltüntetni, a megfelelő számadatokkal, arányokkal együtt.

	Több vevő esetén a tulajdoni hányad szerzés aránya:
	
	Kérjünk annak pontos meghatározását, hogy milyen arányban szereznek tulajdonjogot a vevők (pl ½-½), illetve a vételár megfizetésének az aránya is osztja-e ezt az arányt.

	Amennyiben lesz foglaló, akkor annak mértéke:
	
	Foglaló kikötése nem kötelező. Amennyiben a felek foglaló fizetését kötik ki, úgy általában a foglaló mértéke a vételár 5-25%-a között, amelyet a szerződéskötéskor vagy annak közvetlen környékén adnak át (jellemzően készpénzben), de ezektől a szabályoktól el lehet térni. A foglaló a szerződés biztosítéka, amely a szerződés meghiúsulása esetén – a meghiúsulásért való felelőstől függően - a jogszabályok szerint visszajár (bizonyos esetekben akár kétszeresen) vagy elvész.

	A hitelező bank és az ügyet intéző hiteltanácsadó neve:
	
	Bankhitel esetén az adásvételi szerződést a banknak is jóvá kell hagynia, minden bank más-más rendelkezéseket kér a szerződésbe. Így rögzíteni kell például az esetleges ranghely-kérdéseket, a jelzálogbejegyzés szabályait, bejegyzendő jogok sorrendisége.  Jóváhagyás hiányában a bank nem fog hitel folyósítani, így nagyon fontos, hogy a szerződés mindenben megfeleljen a bank elvárásának.

	Birtokátruházás (kulcsátadás) időpontja:
	
	Általában az utolsó vételárrészlet fizetésének napja, vagy az ezt követő néhány nap. Ezen a napon kell a kulcsokat átadni, mérőórákat leolvasni, vevők innentől „lakhatnak” az ingatanban.

	A közművek átírásának módja:
	
	Alapvetően kétfajta megoldás létezik: 1) A felek közösen is mehetnek a közműcégekhez, így az esetleges tartozásokat / túlfizetéseket is rendezni lehet. 2) A vevő egyedül is végezheti az átírást, ilyen esetben az eladó köteles a birtokbaadással egy időben nullás igazolásokat átadni a vevőnek.

	
	
	

	Esetleges ismert hibák listája:
	
	Ha bármilyen ismert vagy éppen rejtett hibája (pl. beázás, repedt falak, rossz kazán) van az ingatlannak, azt kérjük itt feltüntetni.

	Energetikai tanúsítvány száma:
	HET-……………
	A jogszabályok szerint néhány kivételtől eltekintve szükséges energetikai tanúsítványt készíttetni, amelynek a számát a szerződésbe kötelezően be kell írnunk. A tanúsítvány hiánya a szerződéskötés elmaradásához is vezethet, így fontos, hogy rendelkezésre álljon. Szakértőt az irodánk is tud bizalommal ajánlatni. Az elkészíttetés az eladók feladata és költsége, általában maximum 1 hét alatt elkészül.

	Esetleges illetékkedvezményekre vonatkozó adatok:
	
	Számos illetékkedvezmény létezik, így pl. a 35 évnél fiatalabb, első lakást legfeljebb 15 millió forint vételáron vásárló vevők, vagy az egy éven belül eladó és vásárló ügyfelek, továbbá az építési telket vásárló és azt 4 éven belül be is építő vevők is részesülhetnek kedvezményben.

	Bármilyen további specialitás, a felek kifejezett és szerződésben rögzítendő megállapodása: 
	
	Kérjük Önöket, hogy minden szóba jöhető specialitásról, problémáról előzetesen tájékoztassanak bennünket. Így például:

- elővásárlási jog áll fenn a valamely tulajdonostárs / lakó részére;

- a lakásban bérlő van és marad, így a birtokbaadás csak jelképes lehet;

- valamelyik félnek nincs meg egy igazolványa;

- valamelyik fél korlátozottan vagy teljesen cselekvőképtelen;

- valamelyik fél nem tud magyarul, nem tud olvasni bármilyen oknál fogva;

- valamelyik fél meghatalmazással jár el; stb

	Végül: a teljes vételárban foglaltan van-e esetlegesen bármilyen, az Ingatlanban maradó ingóság: 
	Ez a felek szabad megállapodását képezi. Kérjük, hogy minden bent maradó vagy éppen elszállítandó ingóság tekintetében a szerződéskötést megelőzően egyezzenek meg a felek. Ezek listája magában az adásvételi szerződésben nem kerül feltüntetésre, de attól még igényli a felek előzetes megállapodását. 
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dr. Tóth Renáta


A vállalkozások és az ingatlan ügyletek szakértője








